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PREAMBULO

O juizo da 12 VARA CIVEL, CRIMINAL E DE EXECUC;()ES PENAIS DA COMARCA DE
IPANEMA — MINAS GERAIS, por intermédio do Leiloeiro Oficial Jorge Marco Aurelio
Biavati, matriculado na JUCEMG sob n° 1299, torna publico, para conhecimento dos

interessados, que fara realizar leildo publico, de forma eletronica.

1-DO OBJETO

Constitui objeto do presente edital, a venda através de leildo publico, do(s) bem(ns)
penhorado(s) descrito(s) no anexo unico.

2 - DO LOCAL, DATA E HORARIO

Os interessados poderdo participar virtualmente através do endereco eletrénico:
https://www.jorgemarcoleiloes.com.br, mediante aprovacao de cadastro até dois dias

Uteis antes do leilao.

Leildo - Os bens serdo vendidos pelo maior lance a vista, ou, na falta deste, pela melhor
proposta parcelada, desde que por valor igual ou superior a avaliacao.

12 Hasta Publica - Os bens seréo vendidos pelo maior lance a vista, desde que por valor
igual ou superior ao valor da avaliacdo na data de 29 de novembro de 2023, a partir das
09h00.

22 Hasta Publica: Os bens serdo vendidos pelo maior lance a vista, desde que por valor
igual ou superior ao valor da 22 hasta publica na data de 06 de dezembro de 2023, a partir

das 09h00.

3 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1 - Poderao participar do leildo as pessoas fisicas com idade igual ou superior a 18
(dezoito) anos na data do leildo, e pessoas juridicas representadas por pessoa fisica, na
mesma condi¢cdo, ambas devidamente habilitadas pelo leiloeiro.

3.2 - Para participacao presencial, o interessado devera comparecer no local indicado no
item 2 deste edital, munido dos documentos dispostos no item 4.7 do presente instrumento.
E apresenta-los ao leiloeiro, para que este proceda a analise cadastral, ficando a critério

deste a habilitacdo ou ndo do interessado.



3.3 - Para participagdo on-line, o interessado devera efetuar cadastro prévio no website
indicado no preambulo, com antecedéncia minima de dois dias Uteis antes do leildo, além
e enviar a documentacao disposta no item 3.7 e anuir as regras de participacdo dispostas
no site para obtencéo de “login” e “senha”, com o cadastro aprovado, o interessado devera
se habilitar no leildo e s6 entdo estara apto a proferir lances.

3.4 - Na modalidade simultanea, o leildo acontece concomitantemente de maneira on-line

e presencial.

4 - DO CADASTRO E HABILITACAO

41 - O cadastro dever4d ser realizado de maneira eletrbnica pelo website:
https://www.jorgemarcoleiloes.com.br.

4.2 - Fazendo cadastro eletrénico, o usuario recebe uma senha temporaria de acesso,
devendo alterar a mesma no primeiro acesso o que possibilita a sua participagao no leildao
de forma on-line, mediante habilitacao.

4.3 - O usuario devera manter os dados cadastrais sempre atualizados.

4.4 - O usuario é responsavel civel e criminalmente pelas informagdes fornecidas no
cadastro.

4.5 - O usuario fica ciente que € responsavel por todas as negociagdes realizadas através
de sua conta, uma vez que o acesso a ela sera possivel apenas mediante a inser¢cédo da
senha de segurancga, a qual deve ser de conhecimento exclusivo do mesmo.

4.6 - O leiloeiro pode solicitar a qualquer momento a confirmacdo das informacdes
apresentadas pelo usuario no momento da realizacdo do cadastro. Ademais, podera
indeferir, sem prévia justificativa, cadastros que apresentem informagdes imprecisas ou
conflitantes, assim como aqueles que entender suspeitos, podendo também, inabilitar
proviséria ou definitivamente o usuario.

4.7 - A habilitagdo se dara mediante a analise cadastral dos interessados, para isto, estes
deveréo fornecer os seguintes documentos:

PESSOA FiSICA: Identidade, CPF e comprovante de residéncia atualizado (3 meses).
PESSOA JURIDICA: Contrato social, inscricio estadual se houver, comprovante de
endereco comercial atualizado (3 meses), identidade, CPF e endereco residencial
atualizado (3 meses) do representante. Caso o representante ndo seja o sécio
administrador da empresa, devera apresentar instrumento de procuracdo com poderes

especificos para participar do leildo, com a firma reconhecida por verdadeiro.



5 - DOS LANCES

5.1 - O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) pelo maior valor ofertado a vista, desde que seja
igual ou superior ao valor da avaliagao.

5.2 - Os lances séo irrevogaveis, irretrataveis e de inteira responsabilidade do licitante, e
significam compromisso assumido perante esta licitagdo publica.

5.3 - Na hipotese de o licitante vencedor ndao pagar quaisquer valores dentro dos prazos
estipulados, perdera o direito sobre a arrematacdo. Neste caso, sera considerado
arrematante o segundo maior lance ofertado e assim sucessivamente até que sejam
efetivados os pagamentos, concluindo assim a arrematacéo.

5.4 - Todos os licitantes ficardo com seus lances vinculados ao certame pelo prazo de 30
(trinta) dias corridos, contados da data de encerramento do leildo. Neste prazo poderao ser

convocados a efetuar o pagamento do seu lance, caso se torne o vencedor do leildo.

6 - DAS PROPOSTAS COM PAGAMENTO PARCELADO

6.1 - O interessado em adquirir o bem pelo valor da avaliagdo, com possibilidade de
pagamento parcelado, devera apresentar sua proposta ao leiloeiro, no prazo de 1 (um) dia
util apés o encerramento do primeiro leilédo.

6.2 - O interessado em adquirir o bem com valor inferior ao da avaliagado, com possibilidade
de parcelamento, tera o prazo de 1 (um) dia util apés o encerramento do segundo leildo
para apresentar sua proposta ao leiloeiro.

6.3 - A proposta contera oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, nos termos do
Art. 895 do Cddigo de Processo Civil.

6.4 - As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de corregdo monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo.

6.5 - A apresentacao da proposta prevista neste item n&o suspende o leildo.

6.6 - A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado

6.7 - Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado o Juiz decidira nos termos
Art. 895, §8°, do Cdédigo de Processo Civil.



7 - DO PAGAMENTO

7.1 O Arrematante tera o prazo de um dia util para efetuar o pagamento integral do(s)
bem(ns) arrematado(s) e da comissdo do leiloeiro. Os comprovantes de pagamento,
deverdo ser encaminhados para o e-mail contato@jorgemarcoleiloes.com.br.

7.2 O pagamento do lance devera ser efetuado através de pagamento de guia de depdsito
judicial, em conta vinculado ao processo. A comissao do leiloeiro sera depositada

diretamente na conta deste.

8 - DO WEBSITE E SISTEMA ELETRONICO DE LEILAO

8.1 - O usuario, através do website descrito no item 2 deste edital, podera realizar lances
de forma manual e/ou através de painel de lances. Os lances ficarao registrados no sistema
com a data e horario em que forem inseridos.

8.2 - O leiloeiro e o administrador do sistema nao se responsabilizam por quaisquer
problemas ocasionados por falta ou queda de energia elétrica, ou problemas com a internet.
Sendo assim, havendo qualquer problema com o leildo on-line, o leiloeiro podera prosseguir
com o leildao somente presencial ou adiar o certame, a seu critério.

8.3 - O sistema abrira a contagem regressiva no dia e hora marcada e a cada novo lance a
contagem regressiva ira retroceder ao estado original até que ndo haja mais disputa sendo

declarado o vencedor da disputa ou lote ndo arrematado.

9 - DO LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

9.1 - O leiloeiro é a autoridade maxima no leildo, cabendo a este, dirimir quaisquer lides
gue eventualmente possam surgir. Fica reservado ao leiloeiro, o direito de suspender o
leildo, bem como adiar o seu horario e data de inicio, nos casos que se justifique tal medida.
9.2 - O leiloeiro faz jus a comissao de 5% (cinco por cento), sobre o valor do bem
arrematado, as custas do arrematante.

9.3 - Na hipotese de desisténcia da arrematacdo, o arrematante renuncia ao direito de
reembolso da comissao paga ao leiloeiro.

9.4 - Em caso de adjudicacéo, suspensao, remicao ou extin¢ao do feito, sera devida pelo(a)

adjudicante, executado(a), ou quem der causa, ao(a) leiloeiro(a), a titulo de remuneracao



pelos servigos prestados e ressarcimento dos gastos, a importancia estabelecida na
portaria da vara judicial, no despacho que nomeou o leiloeiro, ou, na falta destas, aplicar-
se-a 2,5% (dois e meio por cento) sobre o total da avaliacdo dos bens.

9.5 - Os lotes do presente leildo podem ser modificados a critério do leiloeiro ou do juizo.

10 - DA VISTORIA DOS BENS

10.1 - Os interessados deverao vistoriar o(s) bem(ns), levantar informacgdes e eventuais
pendéncias ou restricdes de qualquer natureza, aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar
desconhecimento das caracteristicas e 6nus ndo mencionados.

10.2 - O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) em carater ad corpus, no estado em que se
encontram e sem garantia, cabendo ao interessado examina-lo(s) com antecedéncia, se
necessario, mediante acompanhamento de oficial de justica, que devera ser solicitado nos
autos.

10.3 - Havendo divergéncia entre imagem e descricdo no edital, vale a descricdo. As
imagens sdo meramente ilustrativas.

10.4 - As descri¢cdes e enunciados contidos neste edital representam o estado geral do(s)
bem(ns) na data de avaliacéo e informacdes levantadas até entdo. Quaisquer divergéncias

encontradas posteriormente ndo constituirdo motivo valido para anulacédo da arrematacao.

11 - DAS DIVIDAS E ONUS

11.1 - Correrdo por conta do arrematante, as despesas relativas a transmissao do(s)
bem(ns), tais como, ITBI, laudémio, taxas, alvaras, averbacdes, regularizacéo, certiddes,
emolumentos cartorarios, registros, remoc¢ao e outros 6nus decorrentes.

11.2 - Caso o(s) bem(ns) imovel(is) se encontre(m) ocupado(s), a desocupacdo e imissao
na posse ficam a cargo do arrematante.

11.3 - Creéditos tributarios se sub-rogam no valor da arrematacao. (Art. 130 do CTN).

11.4 - Constitui 6nus do arrematante o custo de expedicdo da carta de arrematacao e da
ordem de entrega, se houver.

11.5 - O arrematante ndo é responsavel pelos 6nus do(s) bem(ns), anteriores a

arrematacao, inclusive obrigagdes propter rem.



12 - DAS PENALIDADES

12.1 - Administrativa
Ao licitante inadimplente recairdo restricbes a conta, impedimento de negociar com opoder

publico por até 2 (dois) anos, além de protestos e inscricbes em cadastros de devedores.

12.2 - Civel

O licitante que apoés ter seu lance declarado vencedor, ndo efetivar pagamentos, nao
fornecer a documentacgéo requisitada ou ndo assinar os documentos relacionados, tudo
dentro do prazo, arcard com multa penitencial equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o

valor de sua oferta, em favor do leiloeiro oficial.

12.3 - Criminal

12.3.1 - Fraudar execugao, alienando, desviando, destruindo ou danificando bens, ou
simulando dividas: Pena - detencéo, de seis meses a dois anos, ou multa. Paragrafo Gnico
- Somente se procede mediante queixa. (Art. 179 — CP).

12.3.2 - Desacatar funcionario publico no exercicio da funcdo ou em razéao dela: Pena-
detencéo, de seis meses a dois anos, ou multa. (Art. 331 — CP).

12.3.3 - Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica,
promovida pela administracéo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Paragrafo Unico - incorre na mesma pena
guem se abstém de concorrer ou licitar, em razao da vantagem oferecida. (Art. 335 — CP).
12.3.4 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. (Art. 358 — CP).

12.3.5. - Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacao ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo do procedimento licitatdrio, com o intuito de obter, para si ou para
outrem, vantagem decorrente da adjudicacdo do objeto da licitacéo: Pena - detencao, de 2
(dois) a 4 (quatro) anos, e multa. (Art. 90 da lei 8.666 de 1993).



12.3.6 - Seré& considerada valida a intimacgéo feita no ultimo endereco fisico e/ou eletrénico

fornecido pelo (a) licitante, motivo pelo qual, esta obrigado (a) a manter cadastro atualizado.

13 - DOS RECURSOS

13.1 - Decaira do direito de impugnar os termos deste edital, o licitante que ndo o fizer até
0 segundo dia util que anteceder a abertura do leildo.
13.2 - No caso de aplicacdo da multa prevista no item 12.2, o licitante terd o prazo de 5

(cinco) dias Uteis para apresentar recurso ou fazer o pagamento.

14 - DAS INTIMACOES

Ficam as partes, seus cénjuges ou companheiros, coproprietérios, titular de usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia
ou concessdao de direito real de uso, proprietario, credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, promitente comprador e

vendedor, Unido, Estado e Municipio, intimados do presente edital. (Art. 889 — CPC).

15 - DAS INFORMACOES

Maiores informacdes e copia do edital poderao ser obtidas no escritorio do Leiloeiro Oficial,
situado na Rua Carlos de Carvalho, n°® 2114 — CEP: 85803-780 - Cascavel - PR. Email:

contato@jorgemarcoleiloes.com.br

16 - DO FORO

7

Para quaisquer demandas judiciais decorrentes deste edital, € competente o foro da

Comarca de Ipanema/MG, com expressa rentncia a todos 0s outros.

Cascavel/PR, 27 de outubro de 2023.
Assinado de f digital
JORGE MARCO JORGE MARCO AUREID
AURELIO BIAVATI:58082638915
Dados: 2023.10.27 13:46:14
BIAVATI:58082638915 ;0w
Jorge Marco Aurelio Biavati
Leiloeiro Oficial



ANEXO

LOTE 01

Processo n° 5000215-87.2020.8.13.0312

Requerente: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO LESTE DE MINAS
LTDA — SICOOB CREDICAF

Requerido: ROMILDO ALVES DA SILVA — ME, ROMILDO ALVES DA SILVA e JOSE LUIS
ALVES DA SILVA.

LOTE 01 - Descricéo do bem: Um IMOVEL URBANO, localizado na Avenida Minas gerai,
namero 517, na cidade de Pocrane, desta comarca, constante de um comodo para
comércio, construcdo de alvenaria, piso cimentado, coberto de telhas, medindo 4,00 x 3,60
metros de frente e fundos, edificado em um lote de terreno com um total de 298,90 m?,
devidamente registrado no Cartério de Registro Geral de Iméveis da Comarca de
Ipanema/MG, sob n° 6353.

Vistoria: Avenida Minas Gerais, n° 517, Casa A, Centro — Pocrane — Minas Gerais.

Avaliacdo: R$ 375.091,41 (trezentos e setenta e cinco mil, noventa e um reais e quarenta
€ um centavos).

Lance minimo 12 Hasta Publica: R$ 375.091,41 (trezentos e setenta e cinco mil, noventa
e um reais e quarenta e um centavos).

Lance minimo 22 Hasta Publica: R$ 187.545,70 (cento e oitenta e sete mil, quinhentos e
guarenta e cinco reais e setenta centavos).
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